Dieser Musterkaufvertrag bedarf jedenfalls der fachménnischen Anpassung an den
jeweiligen Einzelfall. Bitte beachten Sie den Haftungsausschluss am Ende des
Vertragsmusters!

MUSTERKAUFVERTRAG

iiber eine Liegenschaft auf der ein Einfamilienhaus errichtet ist'

. 2
abgeschlossen zwischen

VOR- und ZUNAME
Geburtsdatum
Adresse

(im folgenden kurz: Verkéaufer/in)

und

VOR- und ZUNAME
Geburtsdatum
Adresse

(im folgenden kurz: Kéiufer/in)



I. KAUFGEGENSTAND

Der Verkiufer/in ist grundbiicherlicher Eigentiimer’ der Liegenschaft EZ ...,
Grundbuch* ..., Bezirksgericht ..., bestehend aus dem Grundstiick Nr. ... Bauflidche’
(begriint) und Grundstick Nr. ... Baufliche (Gebdude) im unverbiirgten
Gesamtausmal} von ...m? mit der Grundstiicksadresse ... .

Auf der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft ist ein Einfamilienhaus mit einer
Nutzfldche von rund ...m? errichtet.

Die Liegenschaft ist zur Génze frei von biicherlichen und auflerbiicherlichen
Belastungen®.

Kaufgegenstand ist die gesamte Liegenschaft EZ ..., Grundbuch ..., Bezirksgericht ...,
samt dem darauf errichteten Einfamilienhaus.

II. KAUFABREDE

Der Verkiufer/in verkauft und iibergibt und der Kéufer/in kauft und iibernimmt den
Kaufgegenstand zu dem in Punkt III. vereinbarten Kaufpreis samt allem rechtlichen
und tatséchlichen Zubehor’ sowie mit allen Rechten und Pflichten, wie der Verkéufer
den Kaufgegenstand bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen
berechtigt war®, in sein Eigentum.

I1I. KAUFPREIS

Der von den Vertragsparteien vereinbarte und flir angemessen befundene Kaufpreis
betragt € ......... (Euro ......... %),

Der Kaufpreis ist vom Kéufer/in binnen 14 Tagen nach Einverleibung des
Eigentumsrechtes des Kéaufer(s)/in im Grundbuch an den Verkiufer/in auf dessen
Konto Nr. ...bei ..., BLZ ..., lautend auf ... zu {iberweisen'”.



IV. VERTRAGSSTICHTAG

Stichtag'' fiir den Ubergang von Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall”? am
Kaufgegenstand ist der dem Tag der Vertragsunterfertigung néchstfolgende

Monatserste.
Die tatsichliche Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt zum Stichtag.

Der Verkaufer/in wird dem Kaufer/in bis zum Stichtag samtliche den
Kaufgegenstand betreffenden Verwaltungsunterlagen libergeben.

Samtliche den Kaufgegenstand betreffenden Betriebskosten, Steuern und offentlichen
Abgaben und sonstigen mit dem Kaufgegenstand verbundenen Kosten werden bis zum
Stichtag vom Verkéufer/in getragen. Der Verkiufer/in verpflichtet sich, dem
Kiufer/in fiir eine allfdllige Inanspruchnahme véllig schad- und klaglos zu halten.

Ab dem Stichtag trigt der Kaufer/in simtliche den Kaufgegenstand betreffende
Betriebskosten, Steuern, 6ffentlichen Abgaben und sonstigen mit dem Kaufgegenstand
verbundenen Kosten. Der Kéufer/in verpflichten sich, den Verkiufer/in fiir eine
allféllige Inanspruchnahme schad- und klaglos zu halten.

Die Vertragsparteien werden am Stichtag gemeinsam die Ablesung der
Zahleinrichtungen vornehmen.

V. GEWAHRLEISTUNG

Der Verkaufer/in leistet Gewdhr, dal der Kaufgegenstand zur Génze frei von
biicherlichen und auferbiicherlichen Lasten, Verbindlichkeiten oder Rechten Dritter,
Abgabenriickstanden oder sonstigen Offentlichrechtlichen oder privatrechtlichen
Verpflichtungen jeglicher Art in das Eigentum des Kéufer(s)/in {ibergeht.

Der Verkiufer/in leistet weiters Gewéhr, daB3 hinsichtlich des Kaufgegenstandes
keine gerichtlichen oder behordlichen Verfahren anhédngig und die erforderlichen
Baugenehmigungen erteilt worden sind.

Der Kiufer/in hat den Kaufgegenstand vor Vertragsabschlu3 eingehend besichtigt
und sich selbst iiber dessen Ausmal, Lage und Zustand informiert. Der Verkiufer/in
leistet daher auch keine Gewidhr fiir ein bestimmtes Ausmal}, einen bestimmten
Zustand, eine bestimmte Beschaffenheit oder Eignung des Kaufgegenstandes'’.



VI. INLANDERERKLARUNG

Der Kiufer/in erklart an Eides statt, Osterreichischer Staatsbiirger und
Deviseninldnder zu sein'*.

VII. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt der Verkéufer/in, ..., geboren ..., seine Einwilligung, da3 aufgrund dieses
Vertrages ob der Liegenschaft ..., Grundbuch ..., Bezirksgericht ..., bestehend aus dem
Grundstiick Nr. ... Baufldche (begriint) und Grundstiick Nr. ... Baufliche (Gebdude) im
unverbiirgtem Gesamtausmall von ..m? mit der Grundstiicksadresse ..., das
Eigentumsrecht fiir den Kéaufer/in ..., geboren ..., einverleibt wird".

VIII. NEBENABREDEN

Die Vertragsparteien stellen fest, daB keine wie immer gearteten Nebenabreden
bestehen und dieser Vertrag abschlieBend alle Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien enthilt.

IX. SCHRIFTFORM

Alle Anderungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.

Ebenso bedarf das Abgehen vom Schriftformerfordernis der Schriftform.'®.



X. KOSTEN UND STEUERN

Alle mit der Errichtung, Steuerbemessung'’, sowie der grundbiicherlichen
Durchfithrung'® des vorliegenden Kaufvertrages verbundenen Kosten und Steuern
tragt der Kaufer/in. Die Kosten allfdlliger rechtlicher Beratung tragt jene
Vertragspartei, die hiezu den Auftrag erteilt hat.

Alle in diesem Vertrag vereinbarte Rechte und Pflichten gehen zur ungeteilten Hand
auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien tiber.

Ort, Datum

Unterschrift Unterschrift
Name Verkiiufer/in'’ Name Kiufer/in"




Anmerkungen:

Dieses Muster ist konzipiert fiir den Kauf einer lastenfreien Liegenschaft, auf der
ein Einfamilienhaus errichtet ist und die im Alleineigentum des Verkéufer(s)/in
steht.

WICHTIG: Veranderung fiir Kaufvertrage iiber andere Liegenschaften bediirfen
fachménnischen Beratung! Liegenschaften sind oft mit Rechten Dritter, z.B.
Hypotheken, Dienstbarkeiten, Vor- oder Wiederkaufsrechte, VerduB3erungs- oder
Belastungsverbote, belastet. Eine genaue Priifung des Grundbuchstandes durch
einen Fachmann ist daher zu empfehlen!

Vertragsparteien

Vertragsparteien konnen nicht nur natiirliche Personen, sondern auch juristische
Personen sein. Bei juristischen Personen ist darauf zu achten, dass der
Firmenwortlaut mit der Schreibweise im Firmenbuch {iibereinstimmt. Die
Firmenbuchnummer kann anstelle des Geburtsdatums angefiihrt werden. Das
Firmenbuch ist dhnlich dem Grundbuch ein Offentliches von den Gerichten
gefiihrtes Register, in dem ein Grossteil aller Osterreichischen Unternehmen
eingetragen ist.

> Grundbuch

Das Grundbuch ist ein 6ffentliches Register, in dem alle Liegenschaften, die oft aus
mehreren Grundstiicken bestehen und die damit verbundenen dinglichen Rechte
eingetragen sind. Das Grundbuch wird beim jeweils oOrtlich zustindigen
Bezirksgericht gefiihrt. Die besondere Bedeutung des Grundbuches liegt darin:
jedermann darf sich auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen
verlassen. Die wichtigsten dinglichen Rechte sind das Eigentumsrecht, Pfandrecht,
Dienstbarkeiten, Wohnrecht, Reallastberechtigung und Baurecht.

Grundbuchsauszug
Die Angaben des Verkdufer(s)/in sind unbedingt anhand eines aktuellen
Grundbuchauszuges zu {iberpriifen!

Der Grundbuchsauszug besteht aus drei Teilen, so genannten Blétter mit

verschiedenen Inhalten:

(1) A-Blatt,
Bezeichnung der Liegenschaft und deren Bestandteile.

(2) B-Blatt,
Eigentiimer und etwaige subjektive Beschrinkungen, denen der Eigentiimer in
seiner Vermogensverwaltung unterliegt (z.B. Minderjdhrigkeit, oder
Sachwalterschaft)

(3) C-Blatt,
mit der Liegenschaft verbundene Belastungen (z.B. Hypotheken,
Dienstbarkeiten, Vor- oder Wiederkaufsrechte, VerduBerungs- oder
Belastungsverbote)



Kontrolle

Kontrollieren Sie die Angaben des Vertragspartners, insbesondere die Widmung
des Grundstiickes (Bauland) und fiir die biicherlichen Belastungen! Vergleiche die
Anmerkungen zum Grundbuch.

Biicherliche und auBlerbiicherliche Belastungen

Biicherliche Belastungen finden Sie im C-Blatt, z.B. Pfandrechte, Dienstbarkeiten,
Vor- oder Wiederkaufsrechte, VerduBerungs- oder Belastungsverbote.
AuBerbiicherliche Belastungen sind z.B. Mietrechte, Vor- oder Wiederkaufsrechte,
VerauBerungs- oder Belastungsverbote, die nicht in das Grundbuch eingetragen
wurden.

Zubehor
Zubehor sind Sachen, die mit der Liegenschaft auf Dauer verbunden sind, z.B.
Tiiren, oder Jalousien.

Einschrinkung des Eigentumsrechts

... mit allen Rechten und Pflichten, wie der Verkdufer/in den Kaufgegenstand

bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war
“ schriankt das zu erwerbende Eigentumsrecht um die bestehenden dinglichen

Belastungen ein.

Hier ist der Kaufpreis in Worten einzutragen.

Bezahlung des Kaufpreises

Die Bezahlung des Kaufpreises binnen 14 Tagen nach Einverleibung des
Eigentumsrechts auf das Konto des Verkdufer/in ist eine Variante. Andere
Varianten sind z.B. die Kaufpreiszahlung nach Anmerkung der Rangordnung fiir
die beabsichtigte VerduBerung im Grundbuch, oder die Bezahlung in bar am Tag
der Vertragsunterzeichnung bzw. Ubergabe.

Vertragsstichtag

An diesen Tag gehen die Nutzen und Lasten, sowie die Gefahr und der Zufall auf
den Kaufer/in iibergehen. Der Vertragsstichtag kann frei vereinbart werden, z.B.
der Tag der Vertragsunterzeichnung, der Ubergabe, oder der Kaufpreiszahlung.
Empfehlenswert ist aber der Erste eines Monats, da zumeist an diesem Tag Gas,
Strom, Wasser, etc. abgerechnet werden.

Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall

Nutzen beschreibt alle aus der Liegenschaft entstehenden Ertrdgnisse, Lasten alle
mit der Liegenschaft zusammenhidngenden Verbindlichkeiten, z.B. Grundsteuer.
Gefahr und Zufall bezeichnen die Haftung fiir den Zustand der Liegenschatft.

Gewihrleistung fiir Sachmingel
Hier haftet der Verkdufer/in nicht fiir eine bestimmte Beschaffenheit oder Eignung
des Grundstiicks. Eine andere Moglichkeit ist z.B. die Haftung des Verkéufer/in fiir



bauliche Mingel. Bei Betriebsliegenschaften z.B. Haftung fiir die Freiheit von
giftigen, gefdhrlichen oder explosiven Verunreinigungen. Die konkrete
Ausgestaltung der Gewéhrleistung kommt auf den jeweiligen Einzelfall an.

Inlédndererklirung

Die Erklarung iiber die Staatsbiirgerschaft bezieht sich auf die jeweiligen
Landesgrundverkehrsgesetze, die u.a. den Erwerb von Liegenschaften durch
Auslénder regeln, z.B. das Wiener Auslidndergrunderwerbsgesetz. EU-Biirger, oder
Ehegatten von Osterreichischen  Staatsbiirgern sind unter  bestimmten
Voraussetzungen ausgenommen. Die Landesgrundverkehrsgesetze unterschiedlich
ausgestattet, sodass eine einzelfallbezogene Priifung notwendig ist.

Die Erklarung Deviseninlédnder zu sein bezieht sich auf das Devisengesetz, das bei
bestimmten  Rechtsgeschédften ~ mit  Auslindern  eine  Melde-  oder
Bewilligungspflicht bei der Osterreichischen Nationalbank normiert.

Aufsandungserklirung

In der Aufsandungserkldrung erteilt der Verkdufer/in seine ausdriickliche
Einwilligung zur Einverleibung des Eigentumsrecht des Kéufer(s)/in im
Grundbuch. Die Erkldrung muss, wie der Kaufvertrag, notariell beurkundet
werden. Um sich eine zusitzliche notarielle Beurkundung zu ersparen wird die
Erklarung daher im Kaufvertrag aufgenommen.

Schriftform
Aus Beweisgriinden sollten alle Vereinbarungen immer in schriftlicher Form
abgeschlossen werden!

Steuer

Bei entgeltlichen Erwerb eines Osterreichischen  Grundstiickes, fillt
Grunderwerbssteuer an. Diese betrdgt grundsitzlich 3,5 % des Kaufpreises, bei
nahen Angehorigen 2 % (§§ 1 Abs. 1 und 7 GrEStG).

Kosten der grundbiicherliche Durchfithrung
Bei Eintragung im Grundbuch fallt Gerichtsgebiihr an. Diese betridgt grundsitzlich
1 % des Kaufpreises (§ 26 GGQG).

Die Unterschriften der Vertragsparteien sind notariell zu beglaubigen (§ 31 GBG).

Haftungsausschluss

Die bei http://www.findmyhome.at aufgefiihrten rechtlichen Tipps, Mustervertrage
und sonstigen Beitrdge sind nach besten Wissen und Gewissen sorgfiltig
zusammengestellt. Es wird aber keine Haftung fiir die veroffentlichten Inhalte,
insbesondere in bezug auf die Aktualitit, Vollstindigkeit, AusschlieBlichkeit oder



Qualitdt iibernommen. Die zur Verfligung gestellten Informationen dienen
ausschlielich zu allgemeinen Informationszwecken und ersetzen keine individuelle
juristische Beratung. Sie sind unverbindlich und nicht Gegenstand eines anwaltlichen
Beratungsvertrages. Es wird keine Gewéhr dafiir iibernommen, dass im Streitfall den
hier dargelegten Ansichten gefolgt wird.

Sofern innerhalb des Internetangebotes die Moglichkeit zur Eingabe personlicher oder
geschiftlicher Daten (e-mail-Adresse, Namen, Anschrift) besteht, so erfolgt die
Preisgabe dieser Daten seitens des Nutzers auf ausdriicklich freiwilliger Basis.



